TAP DOAN VINGROUP - CONG TY CP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- - Doc Lap - Tu Do - Hanh Phic

86:7]"3.'3./2025/CV—VGR-P’I‘DA Ha No¢i, ngay ) thang A2, nam 2025

V/v: Cong khai gia ban, gia cho thué nha &
xa hoi tai 1.6 dat NOXH-01, NOXH-03, NOXH-03,
NOXI-06 thude Du an s 1 Khu d6 thi trung tm
thanh phd Thanh I16a, tinh Thanh 1o6a
(nay 1a phuong Hac Thanh, tinh Thanh 16a)

Kinh gui: S& Xiy dung tinh Thanh Hoéa

- Cdn cr Ludt Nha ¢ nam 2014; Ludt Nha & nam 2023;

- Cédn ¢t Nghi quyét s6 201/2025/QIH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc héi thi diém mot sé
co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi;

- Céin ctr Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht vé phét trién
va quan ly nha ¢ xa hoi;

- Cain ¢ Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu sira ddi, bd sung
mot s6 didu ctia nghi dinh s§ 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cuta chinh phu
v¢ phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi;

- Cain ¢t Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cta Chinh phu quy dinh chi
ti¢t mot sd didu cta Ludt Nha & vé phét trién va quan ly nha & xa hoi;

- Can ¢t Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bi¢n phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QIT15 ngay 29/5/2025 cla
Qudbe hoi thi diém vé mot sé co ché. chinh sach dzic thit phat trién nha & xa hoi;

- Can ctr Nghj dinh s6 261/2()25/N]) CP ngay 10/10/2025 cua Chinh pht quy dinh stra
doi, bd sung mot s6 didu cia Nghl dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha & vé phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi
va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 ndm 2025 cta Chinh phu quy dinh chi
tict mot s dicu va bién phap thi hanh Nghi quyét s 201/2025/QL115 ngay 29 théng S nim
2025 cta Quoe hoi thi diém vé mdt s co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi;

-Cin ¢t Thong tu 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B Xay dung
hudng dan thue hién mét sé ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20
thang 10 nadm 2015 cua Chinh phi vé phdt trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi
dinh s& 49/2021/ND-CP ngay 01 thing 4 nam 2021 cua Chinh phi sua ddi, b
sung mot  s6  didu  cta Nghi dinh  sé  100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh pht vé phat trién va quan Iy nha & xa hoi;

- Cén clr ho so xay dung gia ban, gid cho thué nha ¢ xa hdi tai L6 dat NOX11-01, NOXII-
03, NOX11-05, NOXII-06 thude Du an s6 1 Khu do thi trung tdm thanh phé Thanh Héa tai
phuong Déng 11ai va phuong Dong Huong, thanh phd Thanh 116a, tinh Thanh 1oa (nay la
phuong Hac Thanh, tinh Thanh Ioa) duge Tap doan Vingroup - Cong ty CP 1ap theo quy dinh
phap ludt;



- Can ctr két qua tham tra cua gid ban, gia gia cho thué nha ¢ xa hoi tai Lo dat NOXH-
01, NOXI-03, NOXT-05, NOXI-06 thude Dy an s6 1 Khu d6 thi trung tdm thanh phd Thanh
[6a tai phudng Dong Tai va phuong Déng Huong, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa
(nay la phicomg Hac Thanh, tinh Thanh Héa) tai Béo céo sb 366/CBST ngay 25/12/2025 cta
Cong ty C6 phan Khoa hoc va Cong nghé Xy dung;

- Can cir Quyét dinh s6 f3.0.../2025/QD-TGD-VGR ngay old.../12/2025 ctia Tép doan
Vingroup — Céng ty CP vé viée phé duyét gid ban, gia gid cho thué nha & xa hoi tai Lo dét
NOXI-01, NOXT1-03, NOXII-05, NOXH-06 thudc Dy 4n s6 1 Khu do thi trung tdm thanh
phd Thanh Hoa;

- Cén cir céac tai liu khéac ¢ lién quan,

Tap doan Vingroup - Cong ty CP la chii dau tu Dy an s6 1 Khu d6 thi trung tdm thanh
phd Thanh 116a tai tai phudng Dong 1ai va phuong Dang Huong, thanh phd Thanh Hoa, tinh
Thanh 6a (nay la phuong IHac Thanh, tinh Thanh Hoa) (sau day goi tit 1a “Du 4n s6 17)
thco Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu sé 3916/QD-UBND ngay 16/10/2017 cia
UBND tinh Thanh I16a.

Tap doan Vingroup — Céng ty CP kinh giri Quy S¢ thong tin vé gia ban, gia cho thué nha
0 xa hoi tai L6 dat NOXI1-01, NOXIT-03, NOXII-05, NOXTI-06 thude Dy an s6 1, voindi dung
cu thé nhu sau:

1. Thong tin dy an:

1.1. Tén du dn: Dy n s6 1 Khu db thi trung tam thanh phd Thanh Ho4 tai phuong Déng
ITuong va Dong I1ai, thanh phd Thanh Hoa (nay 1a Phuong Hac Thanh, tinh Thanh
[od).

1.2. 'I'éncong trinh dé nghi thim tra eid ban, gia cho thu¢: Nha ¢ xa hoi tai .6 dat NOXH-
01, NOXI1-03, NOXI1-05, NOXH-06 thudc Dy 4n s 1 Khu d6 thi trung tam thanh
phd Thanh [1oa tai phuong Dong Huong va Dong 11ai, thanh phd Thanh I1oa (nay
la Phudng Iac Thanh, tinh Thanh [od).

1.3. Chudau tu: Tap doan Vingroup — Cong ty CP

1.4, Dia diém xay dung dy an: tai phuong Dong Huong va Déng Hai, thanh phé Thanh
o (nay la Phuong IHac Thanh, tinh Thanh Hod).

1.5. Téng sb can ho nha & xa hoi: 1.968 can (frong do dy kién gom: 1.577 cdin hé nha ¢
xd héi dé ban; 391 cdin ho nha o xa hoi dé cho thué).

2. Nguyén tic va phuwong phap xdc dinh gid bén, gid cho thué nha ¢ xa hoi ap dung dbi
vOi du an

2.1 Ap dung phuong phap va cong thic tinh gid tai Didu 9, Didu 10 Théng tu sb
09/2021/11-BXD ngay 16/8/2021 cua B Xdy dung;

2.2 Gid ban nha ¢ x4 hoi do chii dau tu dy én xéce dinh trén co so tinh du cac chi phi dé
thu hoi vén déu tu xdy dung nha ¢, 131 vay va lgi nhudn dinh mdc ctia toan b du an
khong vugt qua 10% tong chi phi dau tu; khong tinh cae khoan uu dai ctia Nha nude
quy dinh tai Diéu 58 ctia Ludt Nha ¢ ndm 2014 vao gid ban nha & xa hoi.

2.3 Gid cho thué nha ¢ xa hdi do cha ddu tr du an xdce dinh trén co s& tinh db chi phi bao
tri; chi phi thu hdi vén dau tu xdy dung nha &, I3i vay va loi nhudn dinh mirc ctia
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toan bo du an khong vuot qua 15% tdng chi phi déu tur; khong tinh céc khoan wu dai
cua Nha nude quy dinh tai Diéu 58 ctia Ludt Nha ¢ nim 2014 vao gia thué nha & xa
hoi; thoi han thu hdi vén t6i thidu 1a 15 nam, ké tir ngay ky hop déng.

2.4 11¢ s6 diéu chinh gia ban, gia cho thué Ki tir 0,8-1,2 dim bao binh quéan gia quyén
theo dién tich nha & cia mot khéi nha bang 1, dong thoi dam bao nguyén tic loi
nhuan theo quy dinh.

3. Gia ban, gia cho thué nha & xa hji

3.1. Gia ban binh quan t&i da (@d bao gom thué gia tri gia ting 5% va chua
bao gom kinh phi bao tri theo quy dinh) 1a: 21.709.046 dong/m2;

Gia ban duoc diéu chinh theo hé s6 Ki, dam bao nguyén tac loi nhuan thu duoc
khong vuot qua o1 nhudn dinh mue tinh cho dy an.

3.2. Gia cho thué binh quan t6i da (da bao gdm thué gia tri gia ting 5% va
chi phi bao tri theo quy dinh) 1a; 89.505 dong/thang/m?2.

Gid thué duge diéu chinh theo hé s6 Ki, dam bao nguyén tic loi nhuan thu duoc
khong vuot 191 nhudn dinh muce tinh cho dy an va pht hgp véi quy dinh vé khung
g1a thu¢ nha ¢ xa hoi cua tinh Thanh IHoa.

(Chi tiét tinh tocn gid ban, gid cho thué nha o xa hji duoce néu tai cac Phu luc 01
dén Phy luc 04 kém theo),

4,  Cam ket eaa chui dau tu

Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét s6 201/2025/QI15 va Khoan 1, khoan 2,
Khoan 4 Di¢u 13 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP, trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém
thu hoan thanh cong trinh xdy dung dua vao sir dung, cht dau tu s& thue hién kiém toan nha
nude hodc kiém toan doc 1ap, quyét toan chi phi dau tu xdy dung theo quy dinh cua phap lut vé
nha &, phap ludt vé xay dung, phap luat khac ¢6 lién quan va gii 01 bo hd so kiém toan, quyét
todn dén S& Xay dung cap tinh noi ¢6 du an dé kiém tra gid ban nha & xa hoi.

Truomg hop gid ban, gid thué nha & xa hoi theo kiém toan, quyét toan va két qua kiém tra
ctia S& Xay dung cao hon gid ban do cht dau tu di ky hop dong thi cha dau tu khong duoc thu
thém phén chénh 1¢éch cua nguoi mua, thué mua nha ¢ xa héi; truong hop 1hép hon thi chu dau
tu phai hoan tra lai phin chénh léch cho nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hdi.

Tap doan Vingroup - Cong ty CP kinh dé nghi Quy So thuc hién cong khai gia ban, gia
cho thué nha & xa hdi tai Lo dét NOXI1-01, NOXIH-03, NOXH-05, NOXH-06 thudc Du 4n sb
1 theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 13 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP 1én cong thong tin dién tir
ctia Uy ban nhan dan ¢ip tinh va Trang théng tin dién tir ctia S& Xay dung.

Xin tran trong cam on!./.
Noi nhin:

- Nhu trén
- Luu: VT, PTDA.

TNG GIAM BOC
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